SAMRADSHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL
AV STALE 1:10.

LYCKE UDDEVALLA KOMMUN
VASTRA GOTALANDS LAN

UPPRATTAD AV CIM&BIM ARKITEKTER AB  2008-04-29

C&B ARKITEKTER AB, BACKEVIKSTORGET 3C, 45631 KUNGSHAMN. TEL 0523-55730, FAX 0523-55731
MOBIL 070-6763968, E-MAIL |lea@vastarkitekter.se, ORG.NR. 556392-0486, INNEHAR F-SKATTESEDEL



Detaljplan for del av Stale 1:10, Lycke, Uddevalla kommun, Vé&stra Gétalands lan.

Uppréttad av CIM&BIM Arkitekter AB

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestdr av f6ljande handlingar:

- Plankarta med bestdmmelser samt infalld illustrationskarta
- Planbeskrivning

- Genomfdrandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Planprogram, uppréttat den 24 januari 2006

- Programsamradsredogorel se

INLEDNING/BAKGRUND

Inom den aktuella delen av fastigheten Stale 1:10 finns ingen bebyggelse men i direkt
anglutning, vaster om planomradet finns tta befintliga bostadshus. Agaren till fastigheten
Stale 1:10 har inkommit med 6nskemd om att uppfora sju nya bostadshus for aretruntboende
som en direkt fortsittning pa den befintliga bostadsbebyggel sen.

For att kunnata stallning till den dnskade utbyggnaden har miljo- och stadsbyggnadsnéamnden
stéllt krav pa att detaljplan skall uppréttas for omradet. Ett planprogram har dven framtagits
med syfte &r klarl&gga forutsdttningarna och mojlighet for dgaren till fastigheten Stale 1:10 att
kunna avstycka nya fastigheter for enbostadshus inom det aktuella omradet. Detta plan-
program har aven varit foremal for samrad (se samradsredogorel se).

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foreliggande fordag redovisar sju stycken nya enbostadshus som en direkt fortséttning pa den
befintliga bostadsbebyggel sen véaster om planomradet.

Det aktuella omradet omfattas inte av ndgot riksintresse enligt 3 0 4 kap MB och inte heller av
strandskydd.

PLANOMRADET

PLANDATA

Areal
Planomradet &r 2,15 ha stort.



Markéagare
Fastigheten Stale 1:10 &r i privat &go.
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| direkt andlutning till planomradet (vaster om omradet) finns étta befi ntliga bostadshus.



KULTURMILJO / FORNLAMNINGAR

Det aktuella planomradet
ligger intei, eller i direkt
anglutning till, utvald
kulturmiljo.

~ Ett omréde nordost om
° planomrédet & redovisat
s som fornlamningsmiljé och
i anglutning till planomra
det finns ett antal ké&nda
fornlamningar. Den narmst
bel gna fornlamningen
ligger nordost om plan-
omrédet och har RAA-
nummer: Bokenas 312:1.
) ) . o Dennafornldamning &r av
typen stenséttning och utgors av en stenfylld rund grav Med anledning av detta genomfoérde
Bohusléns museum en arkeol ogisk utredning den 7 och 15 maj 2007. Enligt utredningen
indikerar de enstaka spridda fynden en forhistorisk nérvaro av manniskor pa platsen, men
Bohusléns museum gor bedémningen att materialet ar for litet for att motivera ytterligare
arkeologisk atgard.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

GALLANDE REGELVERK

Miljobalken (MB)

Enligt MB 3 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for
vilka omrédena & mest |ampade med hansyn till beskaffenhet och 1&ge samt foreliggande
behov. Foretrade skall ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushalning.

Enligt MB 5 kap skall det sikerstéllas att foreslagna atgarder inte medfor att de regler som
meddelats i forordning om miljokvalitetsnormer i utomhusluft dverskrids. For alla normer har
det faststallts en tidpunkt nér de skall vara uppfyllda. | dagslaget far halternai utomhusluft av
kvaveoxider, svaveldioxider, bly och halten av partiklar (PM 10) inte 6verskrida géllande
miljokvalitetsnormer.

Plan- och bygolagen (PBL)

Enligt PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenomraden anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena & mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en frén allmén synpunkt god hushallning.

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse forlaggas till mark som & |ampad for andamalet med
hansyn till



de boendes och 6vrigas halsa,

jord- berg- och vattenforhdl landen,

majligheterna att ordnatrafik, vattenforsorjning och aviopp samt annan samhéllsservice,
majligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett satt som ar [ampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen.

Byggnader skall ha en yttre form och farg som &r estetiskt tilltalande, lamplig for byggnaderna
som sadana och som ger en god helhetsverkan.

Vidare skall enligt PBL 3 kap 2 § byggnader placeras och utformas sa att deras avsedda
anvandning inte inverkar menligt patrafiksakerhet eller pa annat sétt medfor fara eller
olagenheter for omgivningen.

FORORDNANDEN

Planomradet omfattas g av strandskydd.

KOMMUNENS OVERSIKTSPLAN, OP 2002

Av kommunens 6versiktsplanen, antagen 2002-11-12, framgar att det &r ett kommunalt
overgripande mal att underlétta for fortsatt boséttning i vackra och attraktiva lagen dar man
kan dra nytta av de stora natur- och kulturvéardena utan att skada dem.

Det aktuella planomradet ligger utanfor den zon som omfattas av geografiska hushallnings-

bestammelser enligt 4 kap MB, men den nya bebyggel sen skall andock tillkomma pé ett
varsamt och hansynsfullt sitt sa att odlingslandskapets dppna karaktar bevaras.

DETALJPLANER

For omrédet finns ingen gallande detaljplan och omrédet gransar € heller till detaljplanelagt
omrade.

KOMMUNALA BESLUT / PLANERINGSMAL

Ett planprogram har framtagits och 2006-03-16 bes 6t MBN om samrad. | detta planprogram
redovisades att nedanstdende mal skulle vara vagledande for den aktuella planl dggningen:

1 Ge mdjlighet att kunna uppfora sju stycken nya bostadshus inom planomrédet.



2 Sakerstélla att de nya bostadshusen placeras och utformas pa ett sétt som &r
lampligt med hansyn till natur, kulturvérden och landskapsbild. Ny bebyggelse
pa landsbygden skall placerasi traditionellalagen och som komplettering till
befintlig bebyggelse. Husen skall utformas med hansyn till angransande
bebyggel se och den lokala byggnadstraditionen.

3 Sakerstélla att trafik-, vatten och avlopp for den nya fastigheterna l6ses pa
tillfredsstéllande sétt.

4 Sakerstélla att det anvands sakra tekniska l6sningar (tex radonskyddet) och
material i det nya bostadshuset for att undvikarisk for ohdsa. Stor miljéhansyn
skall aven tas betréffande drift och underhall samt framtida dteranvandning,
aervinning eller deponi. Miljoriktiga och dteranvandbara material skall

anvandas.
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Planomradets anvandning ar for bostadsandamal.

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas pa ett sétt som &r lampligt med
hansyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa platsen. Enligt PBL 3kap 1 §
skall byggnader dven haen yttre form och farg, som ar lampligt for byggnaderna som sadana
och ger en god helhetsverkan.



For att planomradet skall bli utformat pa ett tillfredsstallande satt haddeljplanen inforts
planbestammelser som kommer att ligga till grund for detaljutformning av bebyggelsen. De
framsta regleringarna beskrivs nedan.

BEBYGGELSEOMRADEN



