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Detaljplan för del av Stale 1:10, Lycke, Uddevalla kommun, Västra Götalands län.  

Upprättad av CIM&BIM Arkitekter AB     

PLANBESKRIVNING

    

HANDLINGAR  

Planen består av följande handlingar: 
- Plankarta med bestämmelser samt infälld illustrationskarta 
- Planbeskrivning 
- Genomförandebeskrivning 
- Fastighetsförteckning  
- Planprogram, upprättat den 24 januari 2006  
- Programsamrådsredogörelse    

INLEDNING/BAKGRUND  

Inom den aktuella delen av fastigheten Stale 1:10 finns ingen bebyggelse men i direkt 
anslutning, väster om planområdet finns åtta befintliga bostadshus. Ägaren till fastigheten 
Stale 1:10 har inkommit med önskemål om att uppföra sju nya bostadshus för åretruntboende 
som en direkt fortsättning på den befintliga bostadsbebyggelsen.  

För att kunna ta ställning till den önskade utbyggnaden har miljö- och stadsbyggnadsnämnden 
ställt krav på att detaljplan skall upprättas för området. Ett planprogram har även framtagits 
med syfte är klarlägga förutsättningarna och möjlighet för ägaren till fastigheten Stale 1:10 att 
kunna avstycka nya fastigheter för enbostadshus inom det aktuella området. Detta plan-
program har även varit föremål för samråd (se samrådsredogörelse).    

SYFTE OCH HUVUDDRAG   

Föreliggande förslag redovisar sju stycken nya enbostadshus som en direkt fortsättning på den 
befintliga bostadsbebyggelsen väster om planområdet.    

Det aktuella området omfattas inte av något riksintresse enligt 3 o 4 kap MB och inte heller av 
strandskydd.    

PLANOMRÅDET   

PLANDATA  

Areal  

Planområdet är 2,15 ha stort.  



 

3

Markägare  

Fastigheten Stale 1:10 är i privat ägo.   

Läge  

Det aktuella planområdet är 
beläget ca 2 km söder om 
Bokenäs och ca 2 mil väster 
om Uddevalla.                

MARK OCH VEGETATION  

Det aktuella området 
utgör en del av en 
jordbruksbygd och 
bostadsbebyggelsen 
föreslås lokaliseras 
till randzonen där den 
brukbara marken 
övergått till impedi-
ment med främst 
granskogsvegetation.          

BEFINTLIG BYGGNATION INOM / I ANSLUTNING TILL UTREDNINGSOMRÅDET  

 

I direkt anslutning till planområdet (väster om området) finns åtta befintliga bostadshus.   



 

4

 
KULTURMILJÖ / FORNLÄMNINGAR  

Det aktuella planområdet 
ligger inte i, eller i direkt 
anslutning till, utvald 
kulturmiljö.  

Ett område nordost om 
planområdet är redovisat 
som fornlämningsmiljö och 
i anslutning till planområ-
det finns ett antal kända 
fornlämningar. Den närmst 
belägna fornlämningen 
ligger nordost om plan-
området och har RAÄ-
nummer: Bokenäs 312:1. 
Denna fornlämning är av 

typen stensättning och utgörs av en stenfylld rund grav. Med anledning av detta genomförde 
Bohusläns museum en arkeologisk utredning den 7 och 15 maj 2007. Enligt utredningen 
indikerar de enstaka spridda fynden en förhistorisk närvaro av människor på platsen, men 
Bohusläns museum gör bedömningen att materialet är för litet för att motivera ytterligare 
arkeologisk åtgärd. 

   

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDE   

GÄLLANDE REGELVERK  

Miljöbalken (MB)

  

Enligt MB 3 kap 1 § skall mark- och vattenområden användas för det eller de ändamål för 
vilka områdena är mest lämpade med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande 
behov. Företräde skall ges sådan användning som medför en från allmän synpunkt god 
hushållning.   

Enligt MB 5 kap skall det säkerställas att föreslagna åtgärder inte medför att de regler som 
meddelats i förordning om miljökvalitetsnormer i utomhusluft överskrids. För alla normer har 
det fastställts en tidpunkt när de skall vara uppfyllda. I dagsläget får halterna i utomhusluft av 
kväveoxider, svaveldioxider, bly och halten av partiklar (PM10) inte överskrida gällande 
miljökvalitetsnormer.    

Plan- och bygglagen (PBL)

  

Enligt PBL 2 kap 1 § skall mark- och vattenområden användas för det eller de ändamål för vilka 
områdena är mest lämpade med hänsyn till beskaffenhet och läge samt föreliggande behov. 
Företräde skall ges sådan användning som medför en från allmän synpunkt god hushållning.  

Enligt PBL 2 kap 3 § skall bebyggelse förläggas till mark som är lämpad för ändamålet med 
hänsyn till  
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- de boendes och övrigas hälsa, 
- jord- berg- och vattenförhållanden, 
- möjligheterna att ordna trafik, vattenförsörjning och avlopp samt annan samhällsservice, 
- möjligheterna att förebygga vatten- och luftföroreningar samt bullerstörningar.  

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med 
hänsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen.   

Byggnader skall ha en yttre form och färg som är estetiskt tilltalande, lämplig för byggnaderna 
som sådana och som ger en god helhetsverkan.  

Vidare skall enligt PBL 3 kap 2 § byggnader placeras och utformas så att deras avsedda 
användning inte inverkar menligt på trafiksäkerhet eller på annat sätt medför fara eller 
olägenheter för omgivningen.    

FÖRORDNANDEN  

Planområdet omfattas ej av strandskydd.     

KOMMUNENS ÖVERSIKTSPLAN, ÖP 2002  

Av kommunens översiktsplanen, antagen 2002-11-12, framgår att det är ett kommunalt 
övergripande mål att underlätta för fortsatt bosättning i vackra och attraktiva lägen där man 
kan dra nytta av de stora natur- och kulturvärdena utan att skada dem.   

Det aktuella planområdet ligger utanför den zon som omfattas av geografiska hushållnings-
bestämmelser enligt 4 kap MB, men den nya bebyggelsen skall ändock tillkomma på ett 
varsamt och hänsynsfullt sätt så att odlingslandskapets öppna karaktär bevaras.     

DETALJPLANER  

För området finns ingen gällande detaljplan och området gränsar ej heller till detaljplanelagt 
område.     

KOMMUNALA BESLUT / PLANERINGSMÅL  

Ett planprogram har framtagits och 2006-03-16 beslöt MBN om samråd. I detta planprogram 
redovisades att nedanstående mål skulle vara vägledande för den aktuella planläggningen:  

1 Ge möjlighet att kunna uppföra sju stycken nya bostadshus inom planområdet.     
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2 Säkerställa att de nya bostadshusen placeras och utformas på ett sätt som är 
lämpligt med hänsyn till natur, kulturvärden och landskapsbild. Ny bebyggelse 
på landsbygden skall placeras i traditionella lägen och som komplettering till 
befintlig bebyggelse. Husen skall utformas med hänsyn till angränsande 
bebyggelse och den lokala byggnadstraditionen.  

3 Säkerställa att trafik-, vatten och avlopp för den nya fastigheterna löses på 
tillfredsställande sätt.  

4 Säkerställa att det används säkra tekniska lösningar (tex radonskyddet) och 
material i det nya bostadshuset för att undvika risk för ohälsa. Stor miljöhänsyn 
skall även tas beträffande drift och underhåll samt framtida återanvändning, 
återvinning eller deponi. Miljöriktiga och återanvändbara material skall 
användas.      

PLANFÖRSLAG  

   

Planområdets användning är för bostadsändamål.  

Enligt PBL 3 kap 1 § skall byggnader placeras och utformas på ett sätt som är lämpligt med 
hänsyn till landskapsbilden och till natur- och kulturvärdena på platsen. Enligt PBL 3 kap 1 § 
skall byggnader även ha en yttre form och färg, som är lämpligt för byggnaderna som sådana 
och ger en god helhetsverkan.    
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För att planområdet skall bli utformat på ett tillfredsställande sätt har det i detaljplanen införts 
planbestämmelser som kommer att ligga till grund för detaljutformning av bebyggelsen. De 
främsta regleringarna beskrivs nedan.     

BEBYGGELSEOMRÅDEN 


